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alesta

Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

YONETICi OZETi*

RAPOR BILGILERi

Raporu Talep Eden Akhan Un Fabrikasi ve Tarim Uriinleri Gida San. ve Tic. A.S.
Raporu Hazirlayan Kurum Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
Rapor Tarihi 31.12.2023

Rapor No 2023-PD-0091

Yeni Mahalle incirlik Bulvari No.145 Sarigam / Adana adresindeki Akhan Un Fabrikasi
Raporun Tirii ve Tarim Uriinleri Gida San. ve Tic. A.S. miilkiyetinde olan makine ve ekipmanlarin
degerleme raporudur.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda 31.12.2023 tarihli

Musteri Talebi deger takdir edilmistir.

MAKINE VE EKIPMANLAR iLE iLGILi BILGILER

Makine ve Ekipmanlarinin

Bulundugu Acik Adres Yeni Mahalle Incirlik Bulvari No.145 Saricam / Adana

Ana Makineler Silolar, degirmenler, vals makineleri, bloverler, konveydrler, elekler

Makine Yag Araligi 1-7YIL

DEGERLEMEYE iLiSKiN BILGILER

Kullanilan Yaklagimlar Pazar ve Maliyet Yaklagimlarn
Deger Tarihi 31.12.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 22.950.000 TL (Yirmiikimilyondokuzyiizellibin TirkLirasi)

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani | Tolga Erdem (Lisans No: 411407)

*Yonetici 0zeti, rapor icerisindeki detay bilgiler ile bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Uygunluk Beyanimiz
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Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ergevesinde dogrudur ve raporda
belirtilen analizler ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme uzmani ile degerlemeye konu varligin herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi olmayacaktir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusu varlik veya ilgili taraflar hakkinda hicbir 6nyargisi bulunmamaktadir.
Degerleme raporunun creti raporun herhangi bir bélimine, analiz fikir ve sonuglara bagli degildir.

Degerleme uzmani, degerleme c¢alismasini ahlaki kurallara ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, mesleki egitim sartlarina ve mesleki tecriibeye haizdir.

Degerleme uzmani, varligi yerinde incelemistir. Raporun hazirlanma siirecinde adi gegen kisiler disinda
kimseden mesleki yardim alinmamistir.

Rapordaki analiz, yaklagim, kanaat ve sonug degerleri Uluslararasi Dederleme Standartlari (IVS) kriterlerine
uygun olarak hazirlanmistir.

Degerleme galismasi, raporda belirtilen varlik veya varliklarin “degerleme tarihi itibariyle” muhtemel degerinin
raporlanmasi ¢alismasidir. Degerleme uzmani bu dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olugacak ekonomik
ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

Varlik ile ilgili hi¢bir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindig
makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu igin bir garanti verilmez.

Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaclidir, rapordaki konularin kavranmasina gorsel
bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amagla giivenilir referans olarak kullanilamaz.

Raporda yer alan arazi ve tizerindeki yapilar igin belirtilen degerler varhigin bitind icin gegerlidir. Bu degerlerin
oransal olarak veya toplam degerin béliinerek dagitiimasi, rapor i¢inde agiklanmadigi takdirde, deger takdirini
gecersiz kilacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali ylikiimldlikler ile alacak ve teminat haklar olmadidi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.

Bu raporda belirtilen projeksiyonlarin, ¢alisma siirecinde yardimci olmasi amaglanmig olup buradaki bulgular;
cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi
lizerine dayandirlmistir. Bu nedenle, uzman tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi miimkiin olmayan
projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri
etkileyebilir.

Raporun sozlegsmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi
muimkdin degildir.

Bu degerleme raporunun, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete’de Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig'in 1.Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmadigini beyan ederiz.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi

Bu rapor Akhan Un Fabrikasi ve Tarim Uriinleri Gida San. ve Tic. A.S.’nin 14.11.2023 tarihli talebi lizerine sirketimiz
tarafindan 31.12.2023 tarihinde 31.12.2023 tarihli degerin tespiti amaci ile 2023-PD-0091 rapor numarasi ile
uretilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Yeni Mahalle incirlik Bulvari No.145 Sarigam / Adana adresinde yer alan Akhan Un Fabrikasi ve Tarim
Uriinleri Gida San. ve Tic. A.S. isletmesinde olan makine ve ekipmanlarin degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan
de@erleme raporudur.

Bu degerleme raporunun, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete'de Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblid’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmadigini beyan ederiz. Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanim amaci ile
hazirlanmistir.

1.3 Degerleme Raporunu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mahallinde yapilan incelemeler ve ilgili kisi/kurum/kuruluslardan elde edinilen bilgiler 1s1§inda
Sorumlu Degerleme Uzmani Tolga Erdem (Lisans No: 411407) tarafindan hazirlanmis, kontrol edilmis ve
onaylanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin sirketimiz degerleme uzmani 14.11.2023 tarihinde ¢alismalara baslamis, 31.12.2023
tarihinde gerekli calismalari yaparak, raporu tamamlamistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi Tarih ve Numarasi

Bu rapor Akhan Un Fabrikasi ve Tarim Uriinleri Gida San. ve Tic. A.S. ile Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. arasinda taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 14.11.2023 tarih ve 2023-0028 numarali
dayanak sozlesmesi hiikiimleri kapsaminda hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi olumsuz etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 Degerlemeye Konu Taginmazlar igin Sirketimiz Tarafindan Yapilan Son Ug Degerleme Raporu

Degerlemeye konu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan daha 6nce yapilan degerleme raporu bulunmamaktadir.
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2.  KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler

Sirketimiz, 2019 yilinda, Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. unvani ile gesitli kurum ve
kuruluslara Uluslararasi Dederleme Standartlarina ve Tirkiye'de ydirirlikte bulunan mevzuata uygun olarak
gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tlizere Balmumcu Mah. Barbaros Blv. Ginar Apt. No: 24/13
Besiktas/istanbul adresinde faaliyetlerine baglamistir.

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 25.07.2019 tarihli ve 42/969 sayili toplantisinda, Seri: Ill, No:62.3
sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin

Kurulca Listeye Alinmalarina lligskin Esaslar Hakkinda Teblig” uyarinca sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme
hizmeti vermek (izere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 17.10.2019 tarihli ve 8607 sayili karariyla sirketimize, Bankalarin
Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarn Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkindaki Yonetmeligin 11. maddesine istinaden, bankalara yonetmeligin 4. maddesi kapsamina giren
“Gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi verilmistir.

2.2 Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Bu degerleme raporu Yeni Mahalle incirlik Bulvari No.145 Sarigam / Adana adresinde bulunan Akhan Un Fabrikasi
ve Tarim Uriinleri Gida San. ve Tic. A.S. igin hazirlanmistir.

23 Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Kisitlamalar

Bu rapor, Akhan Un Fabrikasi ve Tarim Uriinleri Gida San. ve Tic. A.S.’nin 14.11.2023 tarihli talebine istinaden
hazirlanan degerleme raporudur. Degerleme c¢alismasinda 31.12.2023 tarihinde tesiste bulunan makine, hat ve
ekipmanlar tespit edilmistir. Degerleme c¢alismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda 31.12.2023 tarihli
deger takdir edilmistir.
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3. GENEL VERILER VE SEKTOR ANALIzi

3.1 Sektoriin Onemi ve Geligimi

Gegmisten bugiine tahillar gida tiiketimindeki yerini ve 6nemini hep korumustur. Giinliik enerji kaynaginin yiiksek
oranini tahil triinleri olugturur. Tarihteki ilk degirmenlerin Tiirkiye cografyasinda bulundugu bilinmektedir. Ulkemiz,
elverigli iklimi ile glinlimiizde de tahil Uretimi ve tiiketiminde 6nemli bir paya sahiptir. Bugday, lilkemizde baslica
tiketilen tahil tlriddr. Tahilin 8gitiilmesi sonucu olugsan un, modern insanin ilk besin kaynagi olarak bilinmektedir.
Bugday ve un iretimi, tarim sektoriiniin tlke ekonomisindeki en 6nemli faaliyet alanlarindandir. Bununla beraber;
tretim, isgticl, sanayi, cevrebilim ve siirdurilebilirlik agilarindan tarim sektori, sosyoekonomik anlamda biiyik bir
nitelik tagimaktadir.

Sanayinin gelisimi oncelikle kendini tarim sektdriinde gostermistir. Turkiye’de un sanayi, teknolojik gelismeler ve
deneyime dayali olarak iilke ihtiyacindan daha fazla hacme ulasarak uluslararasi boyut kazanmistir.

3.2  Bugday Unu Uretimi

Bugday yesildir ve olgunlastik¢a giizel bir kehribar sarisi rengine doniisiir. Bugdayin hasadinda bigerddver kullanilir.
Bigerddver, adini {i¢ ayri hasat iglemini (hasat, harmanlama ve savurma) tek bir islemde birlestirmekten alir. Hasat,
bugday stoklarini kesmektir. Harman, tahilin yenilebilir kisminin kavuz ve samandan gevsetilmesi islemidir.
Savurma, tahillari samandan ayirir. Bugday hasat edildikten sonra islenmek lizere degirmenlere sevk edilir. Bugday;
unlu mamuller, makarna, irmik, biskdvi, bulgur gibi insan hayatindaki temel besinlerin hammaddesidir.

Bugday unu, bugday tanesinin alinmasi, kepek veya dis kabugun ¢ikarilmasi ve tohumun un kivaminda 6gutilmesi
ile yapilir. Bu tir unlara rafine veya beyaz un denir. Kepekli un, kepek ve tohum dahil tim kepekli meyvelerin
ogttilmesiyle elde edilir. Bu daha saglikli bir segenek olmasina ragmen yag asitleri icerdigi icin beyaz undan daha
¢abuk bozulur.

Ekmeklik un, kis bugdayinin uzun biiylime dongusii ve kis sicakliklarina maruz kalmasi nedeniyle protein agisindan
zengin olan kis bugdayindan yapilir. Sert hamurlu ekmekler, dekoratif ekmekler ve makarna genellikle bu gii¢li
undan yapilir.

Cok amagli un, kis bugdayi (yiiksek proteinli) ve ilkbahar bugday: (diisiik proteinli) unlarinin karigimindan yapilir.
Kurabiye, rulo ve pizza hamuru gibi gesitli seyleri pisirmek i¢in uygun hale getiren orta protein igerigine sahiptir. Cok
amaglh unlar, gesitli unlu mamuller igin 6ngorilebilir sonuglarla ¢alismak tzere tasarlandiklarindan tipik olarak en
iyi sonucu verir (Furner, 2020).

Giftcilerin uymalarn gereken standartlar vardir. Standartlarin saglanmasi igin mevzuat, yonetmelik, kilavuz vb.
diizenlemeler bulunmaktadir. Kullanilan ekipmanlar temiz ve saglam olmalidir. Uretim, isleme, tasima, depolama
ve piyasaya arz gida glivenligi ve kalitesine uygun sekilde gergeklesmelidir.

Tirkiye'de bugday unu iiretimi, Tiirk Gida Kodeksi Bugday Unu Teblidi'ne uygun olarak yapilmalidir.

3.3 Pazar Biiyiikliigii

85 milyona yaklasan niifusu ile Tirkiye, kisi basi diinyada en ¢ok un ve unlu mamul tiiketen iilkelerden biri olarak
kendi i¢ pazarinin yaninda her sene yiziin lzerinde Ulkeye un ihracati gergeklestirmektedir. Uzun yillardir dig
piyasaya un tedarikinde diinyada zirvede yer alan un sektori yillik 3 milyon ton un ihrag etmektedir. Bunun yaninda
yaklasik olarak 11-12 milyon ton olan i¢ piyasadaki talebi de karsilamaktadir. Tirkiye un sanayisi pazar arayisini
siirdiirmekle birlikte daha gok mevcut pazarlari derinlestirmek igin galismaya devam etmektedir.

3.4 Kapasite Kullanimi

Diinyadaki un fabrikalarinin ortalama kapasite kullanimi ylizde 65 iken bu oran Tirkiye icin bu oran yaklasik olarak
%50'dir. Diinyanin en biyiik un ihracatgisi olan Tiirkiye'nin un ihrag ettigi baslica bélgeler ise Orta Dogu, Uzak Dogu
Asya ve Afrika'dir.

Ulkemizde kapasite kullanim oranlar artmaya devam etmektedir. Gegen yil toplam kapasite olan 30 milyon tonun
yaklasik yiizde 50'si kullaniimistir. Buradaki artista ihracattaki artisin payi biiyiik 5nem tasimaktadir.

(Kaynak: TOBB, TUSAF Alt Sektér Raporu, 2022)
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3.5 Dis Ticaret
3.5.1 ithalat

Turkiye un sanayisi, Ticaret Bakanh@i tarafindan ydiritilen ihracat yapan firmalar tarafindan ihrag Griinleri Gretmek
icin gerekli olan ve ithal edilen, bu yiizden de ithali giimrik vergisine tabi hammadde ya da girdilere giimrik
muafiyeti getiren bir ihracati tesvik sistemi olan Dahilde igleme Rejimi (DIR) Kapsaminda Ekmeklik bugday ithalati
gerceklestirmektedir. Tiirkiye'nin bugday ithalati, DiR kapsaminda i¢ tiiketimden ziyade bugdaya dayali gida sanayi
urtinlerinde gogunlukla ihracat igin Uretim girdisi ihtiyacini kargilamak amaciyla yapilmaktadir.

Tiirkiye Bugday ithalati (Ton)
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Grafik 1. Tiirkiye Bugday ithalati (Ton)
Kaynak: TOBB, TUSAF Alt Sektor Raporu, 2022

Tiirkiye Bugday ithalati (Dolar $)
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Grafik 2. Tiirkiye Bugday ithalati (USD)
Kaynak: TOBB, TUSAF Alt Sektdr Raporu, 2022

Tirkiye'nin toplam bugday kullanim diizeyi, tretim diizeyinden fazladir. Bunun temel nedeni Tirkiye'nin b
dayali gida endustrilerindeki uretim potansiyeli ve avantajidir. Bugday ithalati, bu endistrilerdeki bugd
mamul madde ihracatini (un ve diger unlu mamuller, makarna, biskivi, bulgur gibi) kargilamaya yoneliktir.

Bu kapsamda, Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére (Adi Bugday, GTiP 10019900001 1) yillara gére miktar
ve deger bazinda Tablo 1'de sunulmustur.

o
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Yillar Dolar ($) Ton
2016 687.915.257 3.468.280
2017 939.023.902 4.570.979
2018 1.185.174.231 5.376.077
2019 1.860.659.209 8.372.076
2020 2.010.176.779 8.581.789
2021 2.322.732.855 7.819.215
2022/6 1.615.174.594 4.007.307

Tablo 1. Tiirkiye Yillara Gore Bugday ithalati
Kaynak: TUIK, (Adi Bugday, GTIP 100199000011)

3.5.2 ihracat

Tirkiye un ihracatinda diinyada ilk sirada yer almaktadir. Uluslararasi Hububat Konseyi (IGC)’ye gore, diinyanin en
biiyiik ihracatgisi olan Tiirkiye, 2018-19 sezonundan bu yana 2022-23 sezonunda rekor diizeyde bir ihracat yapmasi
beklenmektedir.

Tiirkiye Un ihracati (Ton)
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2018 2019 2020 021 20227
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Grafik 3. Tiirkiye Un [hracati (Ton)
Kaynak: TOBB, TUSAF Alt Sektér Raporu, 2022

Tiirkiye Un ihracat: (Dolar $)
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Grafik 4. Tiirkiye Un ihracati (USD)
Kaynak: TOBB, TUSAF Alt Sektér Raporu, 2022
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Tirkiye’de bugday unu ihracati, tarim sektorii ihracatinin énemli bir payini olusturmaktadir. 2017, 2018 ve 2019
yillarinda Tirkiye bugday unu ihracati 1 milyar $ seviyelerinde iken, 2020 yilinda bu degerde %9,6 oraninda disis
gorilerek 951 milyon $ degerinde gergeklestirilmistir. 2021 yilinda ise 1 milyar $ barajinin istinde ithalat
gercgeklestiren sektor, 2022 yilinin ilk 6 ayinda 2021'in ayni dénemine gore yiizde 33 artarak 652 milyon dolara
yiikselmis ve simdiye kadarki en yliksek ocak-haziran ihracat rakamina ulasarak rekor kirmistir.

Tirkiye’nin bugday unu ihracati yillara gére miktar ve deder bazinda Tablo 2'de sunulmustur.

Yillar Dolar (8) Ton
2016 1.078.308.336 3.533.759
2017 1.052.577.911 3.489.354
2018 1.009.217.838 3.317.967
2019 1.051.620.693 3.262.130
2020 950.659.894 2.989.555
2021 1.107.636.741 3.002.557
2022/7 748.134.038 1.536.147

Tablo 2. Tiirkiye Yillara Gore Un ihracati
Kaynak: TUIK, (Adi Bugday, GTIP 100199000071)

Ulkeler bazl un ihracati degerlendirildiginde ise, 2021 ve 2022'in ilk 7 ayinda da basi Irak gekmekte. 2021'ye kadar
olan son 4 yil degerlendirildiginde; Irak, siralamasini koruyarak Tirkiye'nin en fazla bugday ihracati gergeklestirdigi
tlke olmustur.

Tiirkiye'nin en ¢ok un ihrac ettigi llkeler arasinda il siralarda Irak, Yemen, Suriye, Venezuela ve Angola yer
almaktadir. Basi Irak, Suriye ve Yemen'in gekerken, 2022 yilininilk 7 ayi igin en buyik artis ise % 211 ile Venezuela'da
gerceklesmistir. Onu yiizde %123'liik artisla Libya izlemektedir.

2021 2022/7
Ulke Miktar (Ton) Dolar () Ulke Miktar (Ton) Dolar ($)
Irak 1.283.956.209 479.922.154 Irak 669.379.911 321.521.614
Yemen 308.946.025 103.437.112 Suriye 167.581.135 75.546.887
Suriye 288.436.351 101.463.605 Yemen 144.754.000 67.073.191
Cibuti 177.030.292 64.815.427 Venezuela 114.560.678 61.645.480
Angola 142.848.330 57.027.967 Angola 64.540.486 32.129.283
Venezuela 110.225.839 47.080.965 Benin 39.067.700 20.315.138
Benin 82.350.684 31.474.044 Filistin Devleti 34.377.150 17.199.987
Somali 80.706.443 27.125.156 Gana 23.779.834 9.816.749
Gana 69.521.674 23.424.272 Sierra Leone 21.895.250 11.066.973
Filistin Devleti 54.481.470 18.652.063 Somali 21.866.700 9.476.046

Tablo 3. Ulkeler Bazli Un ihracati, 2021 ve 2022'in ilk 7 Ay
Kaynak: TUIK, (Adi Bugday, GTIP 100199000077)

Turkiye un ihracatini her gecen yil arttirarak 166 llkeye un ihracati gergeklestirmekte olup son 9 yildir ihracat
liderliginde surdirmektedir. Degisen diinyada tiketicilerin degisen taleplerinde unlu mamuller sektériinin de
degistigini ve yeni trendler olusturdugu gorilmektedir. Sanayicilerimizin trendleri takip edebilmesi ve trendlere
uygun drinler Giretmesi un ihracati daha da arttiracagi 6ngoriilmektedir.
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Gunumizde igletmelerin bir bélimiinin sadece yerel pazarlarda faaliyet gostermeleri, ekonomik ve stratejik
hedeflerine ulagmalarini zorlastirmaktadir. Bu zorlugu ortadan kaldirma yolunda, ihracat yaparak uluslararasi
pazarlara yonelmek isletmeler igin bir segenektir. Yogun rekabetin oldugu uluslararasi pazarlarda iriin ve/veya
hizmetlerin nitelikleri ile 6n plana gikabilmek zorunluluk haline gelmistir. Uluslararasi pazarlara nitelikli irlin ve/veya
hizmet sunabilmenin yolu ise katma deder yaratmaktan gegmektedir.

Giiclii Yonler
s(enis Ticaret Ag
sHammaddeye Erisim
sSurekli Talep

*Yeni Beslenme Trendleri

Zayif Yonler

*Ham maddede Kalite ve Disa
Bagimhhk

sKalifiye Personel Sorunu
*Atil Kapasite

*Yetersiz Pazarlama
Yontemleri

Sekil 1. Sektér SWOT Analizi
Kaynak: TOBB, TUSAF Alt Sektér Raporu, 2022
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4. DEGERLEME YAKLASIMLARI UYGULANMASI

Gayrimenkuliin pazar degeri ile kanaat olustururken; pazar yaklagimi, maliyet yaklasimi, gelir kapitalizasyonu
yaklasimi ve gelistirme yontemleri kullaniimaktadir. Asagida bu yaklasimlar ile detayl bilgiler verilmektedir.

Rapordaki deger tiriini ifade eden pazar degeri, bir varlik veya yikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi
gerekli goriilen tahmini tutardir.

4.1 Degerleme Yaklagimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlari UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.1 ve 10.4’e gore;
“Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
glivenilirligine yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi
icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklasim ve
yontemleri kullanmayi da g6z 6niinde bulundurmasi gerekli goriilmekte olup, 6zellikle tek bir ydntem ile gtivenilir bir
karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayal veya g6zlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli goriillp kullanilabilir. Birden fazla
degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklagim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde,
s6z konusu farkl yaklagim veya yontemlere dayall deder takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degderlerin,
ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima sirecinin
degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli goriilmektedir.

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi gerekir.
Asagida tanimlanan ve agiklanan lg¢ yaklasim dederlemede kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin timd, fiyat
dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina agsagida
yer verilmektedir.

» Pazar Yaklagimi,
»  Gelir Yaklagimi,
» Maliyet Yaklagimi.

Pazar Yaklasimi (Emsal Karsilastirma Yaklasimi)

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varlklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir:

» Degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimig olmasi,

» Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,

> Onemli 6lgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir iglemlerin séz konusu
olmasi.

Maliyet Yaklagimi

Parsel izerinde varsa yapilarin, ekonomik ve fiziksel eskimelerine esas olarak amortize edilmis maliyetine giplak
arsa degerinin eklenmesi ile deger takdiri yapilan yéntemdir. ilk adimda; parsel iizerindeki yapilarin amortize edilmis
maliyetlerine eklenmek (izere, geligtirimemi arsa degeri hesaplanmaktadir. Arsa degeri hesaplanirken,
degerlemenin amaci goz oniinde bulundurup degerlenen miilkin milkiyet haklan dikkate alinarak tespit
yapilmaktadir. Maliyet yaklagimi iki suirecte incelenmekte olup detaylar asagidaki gibi belirlenmistir.

» 1. Faz Olarak: Parsel lzerindeki yapilar igin maliyet hesaplanma yodntemine karar verilir. Gayrimenkul
degerlemesinde iki maliyet hesabi yontemi bulunmaktadir. Yerine koyma maliyeti yontemi ve yeniden iretim
maliyeti yontemi. Yerine koyma maliyeti, ikame maliyeti olarak da ifade edilmektedir. Yerine koyma maliyeti,
degerlemeye konu yapi ile esdeder fayda saglayan bir yapinin maliyetinin hesaplanmasina; yeniden {retim
maliyeti ise, yontem olarak, degerlemeye konu yapilarin aynisinin dretilmesi icin gerekli olan maliye
hesaplanmasina dayanmaktadir. Uluslararasi Degerleme Standartlar'nda, degerlemeye esas alinmasi g
goriilen yontemin yerine koyma maliyeti oldugu belirtiimektedir. Yeniden dretim maliyeti yonteminin ise;
kullaniciya esdeger fayda saglanmasi icin konu yapinin tipatip aynisinin insa edilmesi gerektigiya da esdeger
fayda yaratan maliyetlerin mevcut yapinin aynisini insa etme maliyetinden biiyiik oldugu durumlarda
kullanilabilecegi vurgulanmistir.
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» 2. Faz Olarak; Parsel lizerindeki yapilarin dogrudan ve dolayll maliyetleri hesap edilmektedir. Dogrudan
maliyetler, bina ve bina disi yapilarin malzeme ve iscilik maliyetlerini icermektedir. Bina maliyetleri; kaba yap,
ince yapl, elektrik tesisati, mekanik tesisat gibi kalemler pagal bazda hesaplanir. Bina digi maliyetler ise; altyap,
sert zemin, i¢ yollar, peyzaj diizenlemesi, dis aydinlatma gibi genel kalemlere ek olarak, gayrimenkuliin tiiri
dolayisi ile sahip oldugu iskele, spor sahasi, agik havuz, FF&E gibi elemanlari da igerebilir. Maliyet kalemleri
birim ya da toptan fiyat olarak hesaplanabilir. Dolayli (diger) maliyetler ise; ingaatin bir pargasi olmayan, ancak
ingaatl yapabilmek igin gerekli olan izin ve harcamalar ifade etmektedir. Diger maliyetler; mihendislik ve
mimarlik Ucretleri, proje yonetimi, yatinmci sabit maliyetleri, yapi denetimi, yasal izin ve danigsmanlik {icretleri,
miiteahhit kari gibi kalemleri igerir. Ek olarak; gelistiricinin projeye katkisi ve Ustlendigi risklerin karsiligi olarak
olusan getiriyi ifade eden gelistirici primi hesaplara yansitilmaktadir.

» 3. Faz Olarak; Yapilarin yipranma paylari hesaplanir. Yipranma paylari, temel olarak li¢ nedene dayanmaktadir:
fiziksel, islevsel ve digsal. Yipranma paylari hesaplanirken, gayrimenkulin fiziksel ve ekonomik 6mri dikkate
alinir. Toplam yerine koyma / yeniden uretim maliyetinden, hesaplanan yipranma paylari distilerek amortize
edilmis maliyet elde edilir. Son olarak, gelistirmelerin amortize edilmis maliyeti ile arsa degerinin toplanmasi
yoluyla toplam deger takdir edilir.

Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi

Gelir getirici gayrimenkullerin degerlemesi i¢in kullanilmaktadir. Degerin gayrimenkul Gzerindeki ekonomik etkilerini
gostermesi agisindan, s6z konusu dederleme yaklasiminin ana prensibi, gayrimenkul tizerindeki faaliyetin sagladig
net faydanin deger olarak ifade edilmesi; yani gelecekteki kazanglarin bugiinkii degerinin tespit edilmesidir.

Gelir yaklagimi, iki farkli teknik ile uygulanabilmektedir:

Dogrudan gelir kapitalizasyonu yontemi, tek bir yilin gelir beklentisini bir deger gostergesine doniistirmek amaciyla
kullanilir. Bu yéntemde, tek bir yilin net isletme geliri, yillar boyunca devam etmesi beklenen diizenli bir sabit gelir
akisini temsil etmektedir. Deger, genellikle piyasadan elde edilen kapitalizasyon orani yardimiyla tek adimda elde
edilir.

indirgenmis nakit akiglari yéntemi ise; belirlenen projeksiyon dénemi boyunca meydana gelen net nakit akiginin
uygun bir indirgeme orani kullanilarak bugiinkii degerin tespit edilmesine dayanmaktadir. Oncelikle; en uygun
periyot segilerek, s6z konusu siire igin yillik net gelir 5ngoriiliir. Sonrasinda, belirlenen projeksiyon dénemi sonunda
de@erlemeye konu gayrimenkuliin devam eden degeri ya da donem sonu dederi hesaplanir. Devam eden deger,
gayrimenkuliin projeksiyon doneminin son yilindan ekonomik 6mriini tamamlayincaya kadar olan siirede liretecegi
net isletme gelirlerinin indirgenmesi ile belirlenen degerdir. Donem sonu degeri ise, periyot sonunda degerlemeye
konu gayrimenkuliin elden gikariimasi ile olusacak degeri ifade etmektedir. De§erlemeye konu gayrimenkul tam
miilkiyete konu ise, binanin ekonomik 6mriinii tamamlamasindan sonra arsa degeri devam edeceginden donem
sonu degeri hesaplanir. Degerlemeye konu gayrimenkul sinirli ayni hakka sahip ise, donem sonu degeri hak sahibi
acisindan s6z konusu degildir. Gayrimenkuliin devam eden veya donem sonu dederi ile birlikte toplam net nakit
akiglar 6ngorildiikten sonra, uygun indirgeme orani hesaplanir ve nakit akiglari indirgenerek net bugiinkii degere
ulastlir.

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere donustirilmesi ile
belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda varli§in degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya
maliyet tasarruflarinin bugilinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir:

»  Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle degeri etkileyen cok 6nemli bir unsur olmasi,
» Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Gelistirme Amacl Miilk Degerlemesi;

Uzerinde yapi bulunmayan, mer-i imar plan sartlari dogrultusunda yapilasma hakki belirlenmis ve mevcut i
durumunun izin verdigi yapilanma kosullar dahilindeki gayrimenkuller i¢in kullanilmaktadir. Hipotetik bir sefq
parsel iizerindeki gelistirmeye konu edilebilecek yapi grubu ve kullanim alanlari hesaplarn yapilarak, olusabilecek"
yapilarin gelistirme maliyeti kesfi yapilir. Planlanan fonksiyon niteliklerine gore pazar analizi verilerinden
faydalanilarak nakit akisi projeksiyonu olusturulur. Gelistirme maliyetleri ve girisimci_karl da dikkate alinarak
ongorilen nakit akis projeksiyonunun indirgenmesi sonucu net bugiinkii deger hesabi yapilir. Bu yontem ile
tasinmazin “arsa degerinin” hesaplanmasi amaglanmaktadir. :
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5. DEGERLEMESI YAPILAN MAKINE ve EKIPMANLARA iLiSKIiN BILGILER

5.1 Tesisin Bulundugu Gayrimenkuliin Konumuna iligkin Bilgiler

Tesis Yeni Mahalle incirlik Bulvari No.145 Saricam / Adana adresinde bulunmakta olup N: 36.978688, E:
35.466229 cografi koordinatlarda konumludur. Tesislerin bulundugu 0 ada 2345 parsel ve 244 ada 7 parsel, Adana
Sakirpasa Havalimani'ndan Ceyhan yoniine D400 karayolunda seyrederken 16. km'dedir.

Sekil 2: Tesisin Konumu
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5.2 Makine Parkinin Degerine Etken Faktorler

% Gugli Yanlar
» Dis gorlnisu itibari ile makine ve ekipmanlar iyi durumdadir.
» Tesiste bulunan makine bakimlari diizenli olarak yapilmakta oldugu bilgisi alinmistir
> Degerleme konusu tesisin Organize Sanayi Bolgeleri igerisinde yer almalari
» Tesis makineleri galisir vaziyette gorilmistir.
< Zayif Yanlar
»  Doviz kurlarindaki dalgalanmalarin ekonomideki olumsuz etkileri
% Firsatlar
» Bolgede bulunan organize sanayi bolgelerinin ve potansiyel sanayi alanlarinin, sanayi firmalari igin bolgede
¢ekim potansiyelini arttirmasi
> Bolgenin gelisme potansiyelinin fazla olmasi
% Tehditler
>  Ulke ekonomisindeki dalgalanmalarin sektérii olumsuz etkilemektedir

5.3 Degerlemeye Konu Tesisin Tanimi

Degerlemeye konu makine parkinin bulundugu tesiste bulunan temel makine ve ekipman ise:

\4

Silolar

Bloverlar

Vals makineleri

Degirmenler

Elekler

Konveyorler

Trafo

Jenerator

Bosaltma rampasi ve kantar

VVVVVYVVYVY

5.4 Degerleme Galigmasinda izlenen Metodoloji

Yeni Mahalle incirlik Bulvari No.145 Saricam / Adana adresinde bulunan, Akhan Un Fabrikasi ve Tarim Uriinleri Gida
San. ve Tic. A.S. isletmesindeki tesisin degerleme calismasinda Pazar Degeri hesaplanirken asagidaki kriterler g6z
oniinde bulundurulmustur;

» Makine ve ekipmanlarin giris kaydi bulunan sabit kiymet listesi temin edilmistir. Saha ¢alismasinda tespitleri
yapilan makine ve ekipmanlar muhasebe kayitlari ile eslestirilmistir.

» Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri dikkate
alinarak ikinci el piyasasindaki degeri arastinimistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa
fiyatlan sektdrdeki makine Uretici firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegmis tecriibelerine
dayanarak tayin edilmistir.

> Ikinci el piyasasi bulunmayan makine ve ekipmanlarin giiniimiiz kosullarinda sifir fiyatlan arastinilmistir.
Arastirilan bu degerler lizerinden teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari ilgili uzman tarafindan
yerinde goriilen makine ve ekipmanlar igin belirlenir.

» Eskime ve yipranma oranlar sektor, teknoloji, uygulanan bakim ydntemleri ve ekonomik kriterler dikkate
alinarak belirlenir. Bulunan eskime ve yipranma payi diisiilmiis degerler makinenin ikinci el piyasa degeri ile
karsilastirilmaktadir.

» Hesaplanan ve ikinci el piyasa degeri ile karsilastirilan degerler Piyasa Degeri olarak belirlenmistir.

> lkinci el piyasasi olusan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici arasinda
gerceklesen satis fiyatlar tespit edilebilen makineler igin, satislarin karsilagtirilmasi yontemi kullaniimigtir.

» Degerleme listelerinde gosterilen deger takdirlerinde makine ve ekipmanlarin hizmete sokma bedellerinin da
oldugu varsayillmistir.

» Makine ve ekipmanin bulundugu ve saklandigi kosullarin olumlu olusu nedeni ile makine parkinin koru
altinda oldugu kabul edilmistir.

» Makine ve ekipmanlar bulundugu fabrikada bir biitiin olarak, yerinde ve faal olan isletmenin bir par¢asi olarak
degerlendirilmistir.

> Maddi olmayan varliklar (modeller, sirket kazanglari, patentler, maden haklari ve‘igletme gelirleri, yazilimlar vb.
gibi) degerleme galismasina dahil edilmemistir.
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> Degerleme galigmasi resmi evraki (fatura) temin edilen veya firma sabit kiymet listesinde kayith makine ve
ekipmanlar g6z 6nilinde bulundurularak yapilmistir.

» Raporun hazirlanmasi asamasinda sunulan bilgi ve belgelerin orijinalligi ve dogrulugu firma yetkililerine aittir.

» Bu rapora dahil edilen finansal tablo ve ekler igveren tarafindan verilmis olan dokiimanlarla ilgili analizlerin
hazirlanmasi ile olusturulmustur.

» Firmadan alinan bilgiye gore finansal kiralama yolu ile alinmis ve 6édemeleri devam eden herhangi bir makine
ekipman bulunmamaktadir.

» Firmadan alinan bilgiye gore yatinm tesvik mevzuati kapsaminda alinan ve mevzuat kapsaminda siireci devam

eden makine ve ekipman bulunmamaktadir.

Pazar ve Maliyet Yaklasiminin Uygulanmasi

>

>

Pazarda yapilan incelemelerde konu varlikla benzer nitelikteki varliklarin pazar karsilagtirmasi dikkate alinarak
degerlendirildigi g6zlemlenmistir.

Degerlemeye konu varligin; markasi, modeli, kapasitesi, iretim yili, calisma saati, verimi vb. gibi degerini
etkileyebilecek tiim 6zellikleri dikkate alinmig ve detayl piyasa arastirmasi yapilmistir.

Yapilan piyasa arastirmasinda, dederlemeye konu varliga benzer 0zelliklerde ve benzer performansta
makineler géz oniinde bulundurulmustur. Rapor sonu¢ degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar
degeri takdir edilmistir.

Bu degerleme galismasinda, degerleme konusu varliklarin aktife giris dederleri tespit edilmis ve sabit kiymete
omdr tayin edilmistir.

Daha sonra sabit kiymet kalemlerinin giincel degeri tizerinden tayin edilen 6mre gére amortisman dustlerek
nihai degere ulasiimistir.

Sabit kiymet kalemlerinin yerinde ve tesis ile birlikte bir bitiin olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”
yontemi kullaniimistir.

Maliyet yaklagimi ¢alismasi sirasinda kullanilan yipranma oranlari Tablo 4'te gosterilmistir.

Ongorillen Ekonomik Smir llk Yil Yipranma Yillik Yipranma

Orani Orani
Makine & Ekipman - 4 0,30 0,15
Makine & Ekipman-8 025 008
Makine & Ekipman-10 020 007
Makine & Ekipman-15 020 005
Makine & Ekipman-18 020 004

Tablo 4. Maliyet Yaklagiminda Kullanilan Yipranma Oranlari Tablosu
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6. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI VE SONUG
6.1 Deger Takdiri

Tesiste bulunan makine ve hatlarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor igerisindeki yeri, kapasitesi gibi
degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri dikkate alinmig ve detayli piyasa arastirmasi yapilmis olup, llkede son
donemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz oniine alinarak Alesta Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan degeri toplami asagidaki gibi takdir edilmistir.

31.12.2023 Tarihi itibari ile Tesiste Yer Alan Makine Parkinin Degeri KDV Harig

22.950.000 TL 779.000 USD 701.000 EURO
Yirmiikimilyondokuzyiizellibin Yediytizyetmisdokuzbin Yediyiizbirbin
TirkLirasi AmerikanDolari Euro

K3
o3

K3
o3

K3
o3

K3
o3

Déviz kuru: 29.12.2023 tarihi itibariyle TCMB tarafindan belirlenmis olan satis kuru 1 USD= 29,4502 TL ve
1 EURO = 32,7526 TL olarak kabul edilmistir.

KDV Uygulamasi: KDV orani 3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu kapsaminda belirlenmektedir. S6z
konusu hesaplamalarda standart KDV uygulamasinin gerceklesecedi ve etkin KDV oraninin %20 olacagi
kabul edilmistir.

Tesiste bulunan makine parki ile alakali detayli bilgi iceren liste ektedir

Yukaridaki tabloda Euro ve AmerikanDolari bazinda verilen degerler bilgi amaglidir.

Rapor Tarihi: 31.12.2023

Bilgilerinize sunulur.

2023-PD-0091

Tolga Erdem
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 411407)
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Degerleme Tablosu
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AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM URUNLERi GIDA SAN. VE TiC. A.S. - MAKINE, HAT ve EKIPMAN EKSPERTIZ LiSTESi

KALAN
SIRANO  HESAP KODU SABIT KIYMET ADI FATURA NO MARKA MODEL / KAPASITE GIRIS TARIHI AVLIIL“I’I MIKTAR AUM EKONOMIK ~EKSPERTIZ DEGERI
OMUR

1. PASLANMAZ YIKAMA MAKINASI - 12 PALET 15122022 2022 1 370.000,00 14 V1L 430.000 TL
2. PASLANMAZ YIKAMA MAKINASI - 10 PALET 21102022 2022 2 150.000,00 14 V1L 170.000 TL
3. SILO SEVIYE VE BASING OLGUM CiHAZI VGA2022000001002 VEGA 28.07.2022 2022 5 141.226,25 7YIL 150.000 TL
4. 2000 KVA TRAFO iCIN SOGUTMA SISTEMi AKD2022000000178 AKDENIZ SOGUK HAVA DEPOLARI 29.06.2022 2022 1 127.000,00 17 Vil 170.000 TL
5. 2000 KVA TRAFO AG VE OG SISTEMLERI END2022000001005 ENDUSTRIYEL 17.06.2022 2022 1 1.518.598,40 17ViL 1.900.000 TL
6. SENSORLER iCiN DEVRE DUZENLEYiCi END2022000001009 ENDUSTRIVEL 17.06.2022 2022 1 138.054,40 7YIL 150.000 TL
7. KONVEYOR BANT END2022000000918 ENDUSTRIVEL 2,6 MT HIDROLIK KALDIRMALI 01.06.2022 2022 1 24.000,00 17 VIl 32,000 TL
8. KONVEYOR BANT END2022000000918 ENDUSTRIVEL 3,6 MT HIDROLIK KALDIRMALI 01.06.2022 2022 1 26.000,00 17VIL 35.000 TL
9. OTOMATIK DONDURME SISTEMI 0KT2022000000059 OKUTUCU TARIM MAK 6Li DONERLI PULLUK 14 16 18 5 1 140 YUKSEK X98 APBK KUD 25.05.2022 2022 1 148.148,15 14 VIL 200.000 TL
10. SILO SEVIYE VE BASING OLGUM CiHAZI - 24.05.2022 2022 1 26.521,82 7YIL 32.000 TL
1. SILO SEVIYE VE BASING OLGUM CiHAZI - 24.05.2022 2022 25 282.993,85 7YIL 340.000 TL
12. SILO SEVIYE VE BASING OLGUM CiHAZI - 24.05.2022 2022 2 22.639,51 7YIL 27.000 TL
13. BANT KONVEYORLU TUNEL TiPi METAL DEDEKTOR DT52022000000152 DETES MAGNET 18.05.2022 2022 1 75.000,00 9vIL 100.000 TL
4. BANT KONVEYORLU TUNEL TiPi METAL DEDEKTOR DTS52022000000152 DETES MAGNET 18.05.2022 2022 2 180.000,00 9vIL 240.000 TL
15. BANT KONVEYORLU TUNEL TiPi METAL DEDEKTOR DT52022000000152 DETES MAGNET 18.05.2022 2022 1 81.500,00 9vIL 110.000 TL
16. BANT KONVEYORLU TUNEL TiPi METAL DEDEKTOR DTS52022000000152 DETES MAGNET 18.05.2022 2022 2 176.000,00 9vIL 230.000 TL
17. EKF 120X80 3 KATLI FIRIN DiJITAL MAYA ODALI DAVLUMBAZLI FTM2022000000385 FIMAK 20.04.2022 2022 1 120.000,00 14 V1L 180.000 TL
18. ELEKTRIKLI ELITE KONVEKSIYONEL FIRIN - FRN 10 20.04.2022 2022 1 90.000,00 14 V1L 130.000 TL
19. AGIZ KAPAMA SISTEMi END2021000000825 ENDUSTRIYEL 07.05.2021 2021 1 300.000,00 13YIL 760.000 TL
20. MIKSER - MIKSO KARISTIRICI M250 29.04.2021 2021 1 20.000,00 13 VL 52.000 TL
21. VENTILLI PAKETLEME MAKINASI END2021000000577 ENDUSTRIVEL 6 ISTASYONLU 06.04.2021 2021 1 1.467.013,00 16 YIL 3.900.000 TL
22. PALET STREG SARMA MAKINES - 22032021 2021 1 27.000,00 16 VIL 80.000 TL
23. TAM OTOMATIK UN PAKETLEME TESISi SAG2021000000106 SAGBILI MAKINA 03.03.2021 2021 1 700.000,00 16 YIL 2.100.000 TL
2. PALETIZER SISTEMi END2021000000160 ENDUSTRIYEL EKIPMANLARI iLE BERABER 03.02.2021 2021 1 1.897.155,00 16 YIL 5.700.000 TL
25. GiFT TARTIM UN TORBALAMA MAKINESI END2021000000159 ENDUSTRIVEL 03.02.2021 2021 1 220.000,00 16 YIL 670.000 TL
26. UN PAKETLEME TESiSi OTOMASYON SISTEMi END2021000000158 ENDUSTRIYEL 03.02.2021 2021 1 265.000,00 13VIL 780.000 TL
27. INKJET KODLAMA MAKINESi TEK2020000006802 TEKNOSIN LEIBINGER JET 2 NEO 13.11.2020 2020 1 36.810,80 1viL 36.000 TL
28. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK BRABENDER FARINOGRAF-TS CiHAZI 20.10.2020 2020 1 467.971,84 12Vl 1.200.000 TL
29. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK BRABENDER EXTENSOGRAF E SISTEMI 20.10.2020 2020 1 249.584,96 12Vl 630.000 TL
30. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK BRABENDER QUADRUMAT JUNIOR Il DEGIRMEN 20.10.2020 2020 1 194.988,27 12Vl 490.000 TL
31. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK ELGA PURELAB OPTION S7 SU SISTEMi 20.10.2020 2020 1 15.599,06 12Vl 40.000 TL
32. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK ELGA DV-35 LT TANK 20.10.2020 2020 1 3.899,77 12Vl 10.000 TL
33. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK HORTUM 20.10.2020 2020 1 3.119,81 12vIL 8.000 TL
34. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK PHOENIX KABA TERAZI 0.1GR KAPASITE 20.10.2020 2020 1 1.949,89 12Vl 5.000 TL
35. ANALITIK CiHAZ AANA2020000000265 ANALITIK BILGISAYAR SISTEMi VE YAZICI 20.10.2020 2020 1 5.459,67 1viL 5.000 TL
36. SOGUTMALI SIRKULASYONLU SU BANYOSU ANA2020000000265 ANALITIK €200-H13 20.10.2020 2020 2 15.599,06 7YIL 35.000 TL
37. KODLAMA MAKINESi TEK2020000006072 TEKNOSIN LEIBINGER JET 2 NEO INKJET 16.10.2020 2020 1 37.156,40 1viL 36.000 TL
38. UN DOLUM KAZANI SAG2020000000490 SAGBILI MAKINA 12.10.2020 2020 1 4.750,00 15VIL 12,000 TL
39. HAVA TANKI SRM2020000001849 SARMAK MAKINA 1.000 Lt 09.10.2020 2020 1 4.323,59 7YIL 10.000 TL
40. SARMAK KOMPRESOR VIDALI ROBOT SRM2020000001849 SARMAK MAKINA ROBOT 60 VIDALI KOMPRESOR 09.10.2020 2020 1 50.927,07 12Vl 130.000 TL
a1. SARMAK KURUTUCU SRM2020000001849 SARMAK MAKINA SRD 63 09.10.2020 2020 1 11.961,93 12Vl 30.000 TL
42. DOZAJ MAKINESI - 543 SERISi 06.10.2020 2020 2 34.400,00 12VIL 89.000 TL
43. MAKRO DOZAJ MAKINESi - E75B SERISi 06.10.2020 2020 2 15.600,00 121U 40.000 TL
a4, PAKETLEME OTMASYON SISTEMi END2020000001694 ENDUSTRIVEL 14.09.2020 2020 1 80.000,00 12Vl 210.000 TL
45. LABORATUAR MAKINE - BOARD VE MIXER ABP2020000000618 ABP GIDA 23.07.2020 2020 1 14.956,08 7YIL 40.000 TL
46. ANALIZ CiHAZI E1A2020000000115 EVA ANALIZ SIST. FALLING NUMBER FN 1000 230 V 5 22.06.2020 2020 1 117.414,32 7YIL 310.000 TL
a7. KODLAMA MAKINAS| - LIBINGER JET2 NEO 09.06.2020 2020 1 34.463,70 1Vl 39.000 TL
48. KODLAMA MAKINASI - LIBINGER JET2 NEO 09.06.2020 2020 1 34.768,80 1L 39.000 TL
49. ZINCIRLI KONVEYOR ALT2017000000132 ALTINBILEK MAKINA ZK1 100T/H 02.06.2017 2017 1 20.304,40 12Vl 110.000 TL
50. ZINCIRLI KONVEYOR ALT2017000000132  ALTINBILEK MAKINA ZK2 100T/H 02.06.2017 2017 1 13.121,94 12Vl 68.000 TL
51. ZINCIRLI KONVEYOR ALT2017000000132  ALTINBILEK MAKINA 7K3-4-6-7 100T/H 02.06.2017 2017 4 98.185,02 12Vl 510.000 TL
52. ZINCIRLI KONVEYOR ALT2017000000132 ALTINBILEK MAKINA ZK5 100T/H 02.06.2017 2017 1 29.732,70 12YIL 150.000 TL
10.190.899 TL 22.950.000 TL
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e DEGERLEME UZMANLARININ LSANSLARI

QSP

Sermaye Piyasas:
ansiama ol ve & it T ALCULSY

Tarih : 10.01.2019 No : 411407

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Tolga ERDEM

Gayrimenkul Degerleme Lisansini1 almaya hak kazanmagtir.

ALK S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCciL MUDURU GENEL MUDUR
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e DEGERLEME UZMANLARININ OZGEGCMISLERI

Adi ve Soyadi

Dogum yeri, Tarihi

Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikler

Sertifikalar

Yabanci Diller

Tolga ERDEM

istanbul, 11.01.1983

Makine Miihendisi

Yonetici Ortak - Sorumlu
Degerleme Uzmani

Lise

Ozel Uskiidar Fen Lisesi- istanbul (2000)
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi-Makine Miihendisligi (2006)
Y. Lisans

istanbul Teknik Universitesi-Makine Miihendisligi (2015-Devam)
2019- Devam Alesta Kurumsal Gayrimenkul Deg. A.S. (Yonetici)
2015-2019 Gayrimenkul ve Makine Degerleme Uzmani (Serbest)
2014-2015 Finansal Kiralama Sirketinde Varlik Yonetimi Biriminde Yonetmen
2012-2014 Gayrimenkul Degerleme Sirketinde Makine Degerleme Uzmani
2008-2012 Uretim Sektériinde Uretim Planlama Miidiirii

Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

Makine Muhendisleri Odasi

Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernegi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani Lisansi

ingilizce
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